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Valkommen till arsredovisningen for Brf Féltspaten

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rikenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen inneh3ller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frin det gdngna rikenskapséret samt ett férslag pd hur arets vinst eller férlust ska

behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrétisféreningen ar dkta eller oikta efrersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under ra kenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fardelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts3 inte ndgot utfldde av pengar. Ménga nybildade féreningar gar
stora underskott i resultatr8kningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s3 héga.

Balansrakning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning 4r det alltid
rdkenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 8kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pangarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebir. For
att du som I3ser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller bala nsrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver ldnen, hur

stora de ar, vilken rdnta de har och ndr det ar dags att villkorsidndra dem.

Giltighet

.&rsredovisningen dr styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens férslag till resultatdisposition. [ dessa delar galter dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja mediemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-02-11. Stadgar registrerades 2018-02-14 hos Bolagsverket.

Bkta forening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsréttsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsheteckning Férvdrv Kommun
Eriksberg 3:1 1857 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r forsakrad haos If Skadeférsikring AB.

Bygenadsar och ytor

Vérdedret &r 1959. Foreningen har 24 bostadsrétter om totalt 2 131 kvm och 1 lokal om 93 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2449 kvm.

Styrelsens sammansattning

Clifford Robinson Ordférande

Karl-Gunnar Gstlund ~ Styrelseledamot
Arne Larsson Styrelseledamot
Inger Dahlén Styrelseledamot
Joakim Wallin Styrelseledamot

Valberedning

Maria Kurkiala, Anna Navermo

Firmateckning

Firma tecknas av tva styrelsemediemmar i forening.

Revisorer

Vivian Hollgvist Internrevisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-02.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokoliférda sammantraden.
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Teknisk status

Fareningen foljer en underhallsplan som upprittades 2021 och stricker sig fram till 2050. Underhéllsplanen uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2022 e |[nstallation av snérasskydd pa taken

2021 @ Totalrenovering av uthyrd lokal

2020 e Uppbyggnad av mur vid parkeringen

2019 e Installerat solceller pa taken

2018 e Installation av gemensamt elabonnemang

2014 e |Installation av sdkerhetsdérrar till samtliga lagenheter
2013 o [nstallation av brandddrrar i kallaren Faltspatsvigen 8-10
2009 e Fasadrenovering gavel Glimmervigen

2005 e Stambyte och elrenovering

1994 e Undercentralen renoverad och ombyggd

1993 @ Ombyggnad av balkonger

Planerade underhall

2024 @ Asfalt omlaggning, lokala lagningar fasadputs, ommalning sophus, 6versyn av undercentral, expansionskarl, m.m.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  Nabo Uppsala AB

Ovrig verksamhetsinformation

Elinstallationer i féreningens gemensamma utrymmen har inspekterats av PA:s elservice AB (i samband med nya
elsdkerhetsforeskrifter). Ingen anmarkning noterades. Vattenfall har kantrollerat huvudkabeln till foreningens bada hus och
bed&mer att ingen atgird ar nddvindig under de niarmsta ren.

Vdsentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi
Féreningen har installerat 24 st laddstolpar fér laddning av elbil. Leverantér dr Charge Node AB.

Foreningens avgifter héjs med 5% from 2024-01-01.

Férandringar i avtal
Stadavtalet med Recover AB har sagts upp, nytt avtal har skrivits med firman Stidtagen AB som galler fran och med 2024-01-01.

Foreningens férsdkringsbelopp for tomt och markanliggningar har héjts for att ge oss ett bra skydd av laddstolpar.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets bdrjan och slut var 34 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 1. Det har under aret skett 2 dverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1730748 1735581 1453 392 1446 7;;
Resultat efter fin. poster 172 068 189485 -603 184 -415 351
Soliditet (%) 25 23 19 Z7
Yttre fond 1185124 1039969 927043 814 117
Taxeringsvarde 48 385 000 48 385 000 37 642 000 37 642 000
Arsavgift per kvm upplaten med baostadsriitt 715 712 626 620
Arsavgifternas andel av totala rarelseintikter (%) 86,7 87,4 88,0 83,7
Skulds&ttning per kvm uppldten med bostadsratt 1995 2051 2162 2033
Skuldsattning per kvm 1736 1784 1881 1769
Sparande per kvm 213 224 -107 -35
Elkostnad per kvm totalyta 37 58 44 28
Varmekostnad per kvm totalyta 91 83 83 75
Vattenkostnad per kvm totalyta 31 31 27 27
Energikostnad per kvim 158 172 153 130
Genomsnittlig skuldranta (%) 3.23 1,38 1,21 1,32
Rantekanslighet 2,79 2,88 3,45 378

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + utfért underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som {kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Intakter for el (totalt 60 428 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar dirmed i berikningen

av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Rantekdnslighet visar hur manga % arsavgiften behtver hdjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar

med 1 procentenhet

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 223 704 = - 223704
Fond, yttre underhall 1039969 - 145 155 1185124
Balanserat resultat -60 305 189 485 -145 155 -15975
Arets resultat 189 485 -189 485 172 068 172 068
Eget kapital 1392 853 0 172 068 1564921
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -15 975
Erets resultat 172 063
Totalt 156 093

Styrelsen féreslar att medien disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 145 155
Balanseras i ny rikning 10938
156 093

Den ekonomiska stéllningen i 8vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter,
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1730748 1735581
Ovriga rorelseintakter 3 27035 678
Summa rorelseintdkter 1757783 1736 259
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4.5.6,7 -934 264 -873 686
Ovriga externa kostnader 8 -96 177 -71 208
Personalkostnader 9 -68 519 -82 441
Avskrivningar av materiella anl3geningstillgdngar -349732 -357 911
Summa rorelsekostnader -1448 692 -1485 247
RORELSERESULTAT 309 092 251012
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 2211 350
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -139 235 -61917
Summa finansiella poster -137 024 -61527
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 172 068 189 485
ARETS RESULTAT 172 068 189 485
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 11 5093 136 54315636
Maskiner och inventarier i b 23 753 34985
Pagaende projekt 595 625 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 5712514 5 466 621
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 _ 2 800 2800
Summa finansiella anliggningstillgdngar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5715314 5469421
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 681 0
Ovriga fordringar 14 145 076 4499
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 103 997 100 550
Summa kortfristiga fordringar 255 754 105 049
Kassa ach bank

Kassa och bank 263 637 5580 847
Summa kassa och bank 263 637 580 847
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 519391 695 896
SUMMA TILLGANGAR 6234 705 6 165 317
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 223704 223704
Fond for yttre underhall 1185124 1039969
Summa bundet eget kapital 1408 828 1263673
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15975 -60 305
Arets resultat 172 068 189 485
Summa fritt eget kapital 156 093 129180
SUMIMA EGET KAPITAL 1564921 1392 853
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 1512375 1566 875
Summa langfristiga skulder 1512375 1566 875
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2738 250 2 803 250
Leverantdrsskulder 112 080 77924
Skatteskulder 891 0
Ovriga kortfristiga skulder 2818 8878
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 303 370 315537
Summa kortfristiga skulder 3157409 3 205589
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 234 705 6 165 317
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den l6pande verksamheten

Rdrelseresultat 303 092 251012

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 349732 357911
658 824 608 923

Erhallen rénta 2211 330

Erlagd rinta -130 623 -64 230

Kassafldde frén I6pande verksamheten fére férindringar av rérelsekapital 530 412 545 083

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -150 705 5762

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 8209 -10416

Kassafléde frén den lépande verksamheten 387 915 540 429

Investeringsverksamheten

Farvdrv av materiella anldggningstillgangar -595 625 -130 500

Kassafldde fran investeringsverksamheten -595 525 -130 500

Finansieringsverksamheten

Amaortering av [an -119 500 -236 375

Kassaflade fran finansieringsverksamhet -119 500 -236 375

ARETS KASSAFLODE -327 210 173 554

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 590 847 417 293

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 263 637 580 847

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Filtspaten har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre féretag ach 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser cavsett nar betalning eller avisering skett.

| féreningens drsavgift ingar kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver der bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 25-10%

Maskiner och inventarier 20 %

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett l&gre virde @n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsadttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fand fér yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag tiil resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdimma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadslidgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassafladesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter, bostider 1405920 1405956
Hyresintdkter, lokaler 118 620 116 304
Hyresintakter, p-platser 73836 73 506
Kabel-TV/Bredband 57 600 57 600
El 72772 80715
Ovriga intskter 2000 1500
Summa 1730748 1735581
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga rorelseintakter 198 678
Elprisstad 26 837 0
Summa 27035 678
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 155 207 148 269
Stadning 89 252 72564
Besiktning och service 5930 3028
Tradgédrdsarbete 9906 16 604
Sndskottning 5469 0
Summa 265764 240 465
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Ovriga reparationer 24 647 128 493
Trapphus/port/entré 4030 0
Dérrar och las/porttelefon 368 0
Ventilation 1688 0
El 14 648 0
Tak 5650 0
Fasader 7144 0
Fénster 17 403 0
Summa 75577 128 493
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 90624 141709
Uppvdarmning 222 282 203 516
Vatten 74 816 74 919
Sophédmtning 50439 44993
Summa 438 161 465 137
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 38955 28 307
Kabel-TV 23 814 21595
Bredband 47 344 47 340
Fastighetsskatt 44 649 42 349
Summa 154 762 139591
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 13722 2 506
Ovriga forvaltningskostnader 15 654 10379
Revisionsarvoden 4 360 4 000
Trivseldtgdrder 10977 5319
Ekonomisk foérvaltning 43 252 40 940
Serv.avg branschorg. 4780 4710
Bankkostnader 3432 3354
Summa 96 177 71208
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 40 260 50 000
Léner 10 000 10 000
Hustomteersattning 7712 5047
Sociala avgifter 10 547 13394
Summa 68 519 82441
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 139235 61917
Summa 139235 61917
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 14 362 139 14 231 639
Arets inksp 0 130 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 14362 139 14 362 139
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 930 503 -8 587 652
Arets avskrivning -338 500 342 844
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 269 003 -8 930 503
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 5093136 5431636
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 25 500 000 25 500 000
Taxeringsvarde mark 22 885 000 22 885 000
Summa 48 385 000 48 385 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 237 425 237 425
Utgdende anskaffningsvirde 237425 237425
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -202 440 -187 373
Avskrivningar -11 232 -15 067
Utgdende avskrivning -213 672 -202 440
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23753 34985
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAY 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
summa 23800 2 800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3227 3090
Skattefordringar 140536 1409
Ovriga fordringar 1313 0
Summa 145 076 4499
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Gvriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32985 34029
Forsakringspremier 40934 38955
Kabel-TV 6257 5948
Vatten 8115 6331
Bredband 4474 4474
Farvaltning 1% 232 10813
Summa 103 997 100 550
NOT 16" SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea Hypotek 2024-02-15 4,79 % 1295 000 1315 000
Nordea 2025-02-19 1,78% 1566 875 1621375
Nordea Hypotek 2024-03-10 4,67 % 1 388 750 1433750
Summa 4 250 625 4370125
Varav kortfristig del 2738 250 2 803 250

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 653 125 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l3nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 14 796 33763
Uppvdrmning 34148 31749
Utgiftsrantor 13 610 4998
Loner 51270 60 000
Sociala avgifter 17452 20109
Forutbetalda avgifter/hyror 167 819 160918
Berdknat revisionsarvode 4275 4000
Summa 303370 315537
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9552 000 9 952 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vattenfall har aviserat en genomsnittlig htjning av fidrrvdrmeavgiften fér bostadsrattsféreningar med 17% fran och med 2024-01-01.

Aven Uppsala vatten har aviserat prishdjning med 28% fran och med 2024-01-01.
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REVISIONSBERATTELSE

Org.ar 717600-3379

Jag har i egenskap av internrevisor granskat verksambheten i Bostadsrittsforeningen
Féltspaten, Uppsala for ar 2023.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrittslagen, som hinvisar till tillimpliga delar
av lag om ekonomiska foreningar, samt god sed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsikra mig om att fSreningens verksamhet
skotts pa ett dndamalsenligt, och frdn ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt, samt att
foreningens interna kontroll #r tillricklig,

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en, i alla vésentliga avseenden, riittvisande bild
av foreningens stillning per den 31 december 2023 och dess finansiella resultat for ar 2023.
Forvaltningsberittelsen innehaller uppgifter som lag och god sed kriver.

Jag tillstyrker att féreningsstimman

- faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen
- disponerar arets resultat enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
- beviljar styrelsens ledamter ansvarsfiihet for rikenskapséret

Uppsala 2024-03-28
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